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Dalam penerapan asas Rechtsverweking, hakim seharusnyatidak hanya berpatokan pada lampaunya batas
waktu limatahun untuk menggugat, tetapi juga mempertimbangkan keabsahan perolehan sertipikat tanah.
Pendekatan tersebut diperlukan agar penerapan asas Rechtsverweking tidak secara otomatis menghilangkan
hak gugat, terutama dalam kasus dimana penerbitan sertipikat melanggar hukum atau dilakukan tanpa itikad
baik. Salah satu permasalahan dalam penerbitan sertipikat tanah oleh Kantor Pertanahan terhadap jual beli
tanah dengan bukti kuitansi semata terdapat di dalam kasus yang termuat di dalam Putusan Mahkamah
Agung Nomor 997 K/Pdt/2021. Penulisan ini mengangkat tentang keabsahan jual beli tanah dengan bukti
kuitansi, perlindungan hukum terhadap pemilik tanah yang kehilangan tanahnya akibat penerapan asas
Rechtsverwerking. Penelitian doktrinal yang dilakukan di sini mengumpulkan bahan-bahan hukum melalui
studi kepustakaan yang selanjutnya dianalisis secara kualitatif. Sertipikat Hak Milik No. 01494 diterbitkan
secaratidak sah karena hanya berasal dari jual beli yang dibuktikan dengan kuitansi semata, hal ini
menimbulkan sengketa antara pemilik tanah dan pembeli beritikad baik. Perlindungan hukum bagi pemilik
tanah meliputi pembatalan sertipikat dan pembeli beritikad baik dapat mengajukan gugatan ganti rugi atas
perbuatan melawan hukum untuk mengembalikan keadaan seperti keadaan semula.

...... In the application of the principle of rechtsverwerking, judges should not solely rely on the lapse of the
five-year limitation period for filing a claim but must also consider the validity of the acquisition of the land
certificate. This approach is necessary to ensure that the application of the rechtsverwerking principle does
not automatically extinguish the right to file aclaim, particularly in cases where the issuance of the
certificate violates the law or is conducted in bad faith. One of the issues in the issuance of land certificates
by the Land Office, based solely on areceipt of sale and purchase, isillustrated in the Supreme Court
Decision Number 997 K/Pdt/2021. This study addresses the validity of land transactions supported only by
receipts, as well asthe legal protection for landowners who lose their land due to the application of the
rechtsverwerking principle. This doctrinal research collects legal materials through literature review, which
are then analyzed qualitatively. Certificate of Ownership No. 01494 was issued unlawfully, asit stemmed
solely from a sale and purchase evidenced by areceipt, resulting in a dispute between the landowner and a
good faith buyer. Legal protection for landowners includes the annulment of the certificate, while good faith
buyers may file aclaim for damages based on unlawful actsto restore the situation to its original state.
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