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Penelitian ini membahas mengenai kedudukan pemilik tanah yang tidak lagi menguasai tanahnya secara
fisik dan jugaterkait perlindungan hukum bagi pembeli yang tidak melakukan pengecekan secarafisik atas
objek yang dibelinya dalam kasus Putusan Mahkamah Agung Nomor 1131 K/Pdt/2020. Adapun penelitian
ini menggunakan bentuk penelitian dengan pendekatan doktinal terhadap hukum. Dalam hal ini, pemegang
hak milik atas tanah yang secara sengajatidak menguasai secarafisik, tidak mengusahakan, tidak
mempergunakan, tidak memanfaatkan, dan/atau tidak memelihara tanah yang ia miliki dapat menyebabkan
tanah miliknya tersebut dapat dikategorikan sebagai tanah terlantar dan mengakibatkan pemutusan
hubungan hukum antara subjek pemilik hak atas tanah dengan objek tanah sehingga pihak pemilik di sini
tidak lagi memiliki hak milik atas tanah yang berkaitan. Dengan demikian, maka pihak pemilik di dalam
kasus Putusan Mahkamah Agung Nomor 1131 K/Pdt/2020 tidaklah berhak untuk melakukan jual beli atas
tanah tersebut karena ia bukanlah pemilik yang sah atas tanah tersebut dan mengakibatkan jual beli tersebut
menjadi batal demi hukum. Berkaitan dengan batal demi hukumnyajual beli tersebut, pihak pembeli yang
berhak mendapatkan perlindungan hukum atas kerugian yang diderita akibat batalnya jual beli tersebut
pembeli yang beritikad baik. Adapun pihak JJ selaku pembeli dalam kasus Putusan Mahkamah Agung
Nomor 1131 K/Pdt/2020 tidak melakukan pengecekan fisik secara aktif dan cermat mengenai ada atau
tidaknya pihak yang menguasai secara fisik obyek tanah yang akan dibelinya dan jugatidak menguasai
objek tanah tersebut secara fisik. Dengan demikian, maka pihak JJ di sini tidak dapat dikategorikan sebagai
Pembeli Beritikad Baik dan tidaklah berhak untuk mendapatkan perlindungan hukum atas batal demi
hukumnya perjanjian jual beli.

...... This research discuss the position of land owners who no longer physically control their land and also
regarding legal protection for buyers who do not physically inspect the objects they buy in the case of
Supreme Court Decision Number 1131 K/Pdt/2020. This research uses a form of research with adoctinal
approach to law. In this case, the holder of property rights to land who deliberately does not physically
control, does not cultivate, does not use, does not exploit, and/or does not maintain the land he owns can
cause hisland to be categorized as abandoned land and result in the termination of the legal relationship
between the subject who owns the land rights and the land object so that the owner here no longer has
ownership rightsto the land in question. Thus, the owner in the case of Supreme Court Decision Number
1131 K/Pdt/2020 does not have the right to sell the land because she is not the legal owner of the land and
this resultsin the sale and purchase being null and void. In connection with the nullity of the sale and
purchase, the buyer is entitled to legal protection for losses suffered as aresult of the cancellation of the sale
and purchase, is the buyer who acted with good faith. Meanwhile, JJ as the buyer in the case of Supreme
Court Decision Number 1131 K/Pdt/2020 did not carry out an active and careful physical check regarding
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whether or not there was a party who physically controlled the land object he was going to buy and also did
not physically control the land object. Thus, JJ here cannot be categorized as a Buyer in Good Faith and is
not entitled to legal protection against the nullity of the sale and purchase agreement.



