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Konsep Build, Operate And Transfer (BOT) berkembang menjadi suatu sistem, merupakan suatu konsep
yang memiliki beberapa keuntungan tertentu dalam proyek pembangunan gedung perkantoran. Salah satu
keuntungan dari penerapan sistem ini adalah sebagal jalan keluar bagi kesulitan pendanaan bagi pemilik
proyek dengan mengikutsertakan pihak pengembang sebagai penyandang dana, tanpa pemilik proyek harus
kehilangan hak miliknya atas proyek atau bangunan yang dibangun. Dalam Perjanjian BOT ini pihak
pengembang diberi hak pengel olaan untuk membangun, menguasai, menggunakan, mengoperasikan secara
komersial dan sekaligus merawat bangunan gedung perkantoran tersebut untuk jangka waktu tertentu
(periode konsesi). Hak untuk mendapatkan hasil dari pengoperasian tersebut merupakan imbalan yang
diberikan kepada pihak pengembang 'atas segala biaya dan tenaga yang telah dikeluarkan untuk
membangun proyek.

Bahwa atas Hak Pengelolaan tersebut di atas pemilik proyek berhak mendapat royalty tahunan sesual
kesepakatan dalam isi perjanjian, dimana salah satu pihak tidak memenuhi kewajibannya/wanprestasi
terhadap isi perjanjian sehingga menimbulkan kerugian kepada salah satu pihak. Maka perlu dibuat suatu
peraturan perundang-undangan secara khusus mengenai perjanjian dengan sistem BOT agar para pihak tidak
melakukan sewenang-wenang terhadap pelaksanaan perjanjian. Penelitian yang dilakukan menggunakan
metode penelitian deskriptif, dengan memaka sumber-sumber data primer dan sekunder. Sedangkan
pengumpulan datanya adalah dengan wawancara langsung dan melakukan studi kepustakaan.
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