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Pajak merupakan sumber pendapatan yang esensial bagi negara, dimana hasil dari pemungutan pajak
digunakan sebagai sumber pembiayaan pembangunan yang relatif murah dan berkelanjutan (sustainable),
khususnya bagi pemerintah daerah. Penelitian dalam penulisan karyailmiah ini mengkaji dan mendalami
pajak yang timbul sebagai akibat dari terjadinya pengalihan hak atas tanah dan/atau bangunan, yaitu pajak
dalam bentuk Bea Perolehan Hak Atas Tanah dan Bangunan (BPHTB). Pengalihan hak atas tanah dan/atau
bangunan yang dimaksud ialah pengalihan yang terjadi melalui pewarisan, yaitu pewarisan dalam arti
perbuatan hukum maupun dalam arti peristiwa hukum. Pokok permasalahan yang diangkat penulis dalam
penelitian ini adalah: mengapa Bea Perolehan Hak Atas Tanah dan Bangunan dialihkan dari pajak pusat
menjadi pajak daerah dan mengapa terhadap penerima warisan dikenakan Bea Perolehan Hak Atas Tanah
dan Bangunan? Metode yang digunakan penulis dalam penelitian ini ialah metode penelitian yuridis
normatif yaitu suatu metode dalam penelitian ilmu hukum yang dilakukan untuk mengkaji norma-norma
dalam peraturan perundang-undangan sebagai bentuk hukum positif. Hasil penelitian menunjukkan bahwa
kebijakan pengalihan Bea Perolehan Hak Atas Tanah dan Bangunan ditujukan untuk memperluas cakupan
objek pajak daerah dimana hal tersebut dilakukan untuk meningkatkan pendapatan pemerintah daerah dalam
rangka menyelenggarakan pembangunan nasional. Sementara pengaturan mengenai Bea Perolehan Hak Atas
Tanah dan Bangunan terhadap warisan dalam arti perbuatan hukum dan peristiwa hukum, yang dibebankan
kepada ahli waris keturunan sedarah tidak seharusnya dilakukan, sebab tidak sesuai dengan asas saisine
dalam hukum waris sebagaimana diatur dalam Kitab Undang-Undang Hukum Perdata, dan penafsiran hak
menguasai tanah oleh negara dalam Undang-Undang Nomor 5 tahun 1960 tentang Peraturan Dasar Pokok-
Pokok Agraria (UUPA).

...... Taxes are essential source of income for the state, where the results of tax collection are used as a source
of financing for sustainable development, especially for local governments. This research examines and
explore taxes that arise as the impact of land and/building rights transfer which realized by means of Duty
on the acquisition of Land and Building Rights. The intended transfer of land and building rightswhichis
realized by means of transfer through inheritence, in the sense of legal action or aslegal event. In thisthesis,
the author would like to discuss about legal reasoning for the transfer of Duty on the acquisition of Land and
Building Rights from the state tax to local government tax, and legal reasoning about Duty on the
acquisition of Land and Building Rights that charged to the heirs. The legal research method applies a
juridical normative research methodology which focus on the aspects or norms of positive law. From the
research, it is concluded that the regulation of Duty on the acquisition of Land and Building Rights transfer
policy aims to expand the local tax object with the aim of increasing the revenue of the local governmentsin
order to supporting the national development. While the regulation of Duty on the acquisition of Land and
Building Rights on inheritance in the sense of legal actions and legal events that are borne by direct heirs,
should not be applied because its not in accordance with the principle of saisine in inheritance law as
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regulated in the Code of Civil Law and the interpretation of the right to control land by the state in Law
No.5 of 1960 concerning basic regulation on agrarian matters.



