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Penelitian ini tentang analisis kebijakan penetapan Nilai Jual Objek Pgjak untuk perhitungan Pajak Bumi
dan Bangunan atas reklamasi teluk Jakarta, yang bertujuan untuk mengetahui tata cara dalam menentukan
penentuan NJOP PBB atas reklamasi teluk Jakarta dengan menggunakan pendekatan pasar, pendekatan
biaya, dan pendekatan pendapatan. Melalui pendekatan penelitian kualitatif dengan metode metode
pengumpulan data kualitatif melalui wawancara mendalam. Peneliti menemukan bahwa penetapan NJOP
PBB yang tepat dalam reklamasi teluk Jakarta dengan menggunakan pendekatan pasar yang menggunakan
harga NJOP yang berdekatan dan sgenis yaitu menggunakan NJOP pantai indah kapuk dan pantai mutiara.
Dengan demikian diharapkan kebijakan yang dikeluarkan pemerintah daerah DK Jakarta sudah tepat dan
sesual.

This study on the establishment of policy analysis for the taxable value of land and building tax calculation
for the reclamation of Jakarta Bay, which aims to determine the procedures for determining the
determination of Land and Building Tax NJOP the reclamation of Jakarta bay by using a market approach,
the cost approach and the income approach. Through a qualitative research approach with methods of
gualitative data collection methods through in depth interviews. Researchers found that the determination of
the appropriate Land and Building Tax NJOP in Jakarta bay reclamation by using a market approach uses
prices are adjacent and similar NJOP which uses NJOP beautiful beaches and beach pearl cotton. It is
expected the policy issued by the local government of Jakarta has been timely and appropriate.
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