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Abstrak
 

Pembiayaan murabahah merupakan portofolio aset terbesar bank syariah di Indonesia. Produktivitas

pembiayaan murabahah dipengaruhi oleh tingkat harga yang ditetapkan dan kualitas angsuran yang dibayar

nasabah. Oleh karena itu kontrol harga sangat diperlukan untuk menjaga pendapatan margin pembiayaan

murabahah sesuai dengan target produktivitas yang diharapkan bank syariah. Metode kontrol harga dalam

tesis ini dikembangkan dengan menurunkan rumus matematika keuangan dari konsep Discounted Cashflow

Valuation yang diadaptasi ke dalam karakteristik pembiayaan murabahah. Sebagai alternatif lain

dikembangkan juga metode kontrol harga dari konsep Rate of Profit yang lebih sesuai dengan prinsip

perbankan syariah. Pembahasan metode kontrol harga dalam tesis ini mencakup tiga proses utama

pembiayaan murabahah yaitu: Pertama, pada saat proses pencairan untuk menentukan harga jual murabahah;

Kedua, pada saat pelunasan dipercepat untuk mencari jumlah muqosah dan kas yang harus dibayar nasabah;

Ketiga, pada saat restrukturisasi untuk menghitung tingkat keuntungan aktual dan pembuatan tabel angsuran

restrukturisasi. Perhitungan dan penetapan harga yang terkontrol dengan baik diharapkan dapat menciptakan

prinsip keadilan yang lebih baik pada transaksi pembiayaan murabahah sehingga mampu meningkatkan

daya saing perbankan syariah.

......Murabaha financing has the largest share of Islamic banking assets in Indonesia. The productivity of this

type of financing is mainly influenced by the pricing and collectability of financing. Therefore, in order to

maintain the margin and the desired productivity, it is argued that control on pricing is required. This

research analyzes the pricing control method by deriving the financial mathematics of the Discounted

Cashflow Valuation, which is adapted into the murabahah financing. In addition to the mathematic

approach, this study also develops pricing control based on Rate of Profit concept, which is more

appropriate for Islamic banking. The discussion on pricing control method encompasses all the three key

processes of murabaha financing. Firstly, when offering a selling price of murabaha financing to customers.

Secondly, when setting the amount of money to be paid by customers if they are pay off murabaha financing

before maturity. Lastly, when restructuring murabaha financing to calculate the level of actual profit and set

up restructuring installment schedule. The findings of the research suggest that sufficient pricing control

method is required to create better principles of justice in implementing murabaha transactions, which

eventually it may improve the competitiveness of Islamic banking.
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