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Jaminan kredit (collateral) memegang peranan penting dalam pemberian kredit bank. Hal ini berkaitan
dengan usaha kreditur (bank) sejak dini berjaga-jaga menghadapi kemungkinan debitur cidera
janji/wanprestasi. Dengan adanya jaminan, bank akan lebih terjamin bahwa kredit yang diberikannya akan
dapat diterima kembali pada waktu yang ditentukan. Pada Kredit Pemilikan Rumah (KPR), rumah berikut
tanahnyayang di beli dengan kredit yang bersangkutan ditunjuk sebagai jaminan pelunasan KPR dengan
dibebani Hak Tanggungan. Lembaga Hak Tanggungan merupakan satu-satunya hak jaminan atas tanah dan
merupakan hak jaminan yang kuat dengan ciri-ciri memberikan kedudukan yang diutamakan kepada
pemegangnya, selalu mengikuti obyek yang dijaminkan di tangan siapapun obyek itu berada, memenuhi
asas spesidlitas dan publisitas serta mudah dan pasti dalam pelaksanaan eksekusinya. Berkaitan dengan
masalah KPR ini, pemerintah telah mengeluarkan SK Menteri Keuangan RI No. 132/KMK.014/1998
Tentang Perusahaan Fasilitas Pembiayaan Sekunder Perumahan (PFPSP). Dalam mekanismenya, tagihan
atas KPR dan Hak Tanggungan atas tanah dan rumah yang menjadi jaminan KPR dijadikan jaminan bagi
pinjaman PFPSP kepada bank pemberi KPR. Proses peralihan Hak Tanggungan masih menimbulkan
masal ah, terutama dalam hal pendaftarannya.
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