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Hak jaminan atas tanah, sebagai salah satu hak penguasaan atas tanah yang diberikan kepada kreditur dalam
hubungan hutang-piutang tertentu, memberikan kewenangan kepadanya untuk mengambil pelunasan
piutangnya dari hasil penjualan tanah yang ditunj uk sebagai jaminan, dengan hak mendahului kreditur-
kreditur yang lainnya, jikaterjadi ciderajanji pada pihak debitur. Dengan adanya beding van eigenmachtige
verkoop, pelaksanaan eksekusi hipotiknya secara langsung dapat dilakukan sendiri oleh pemegang hipotik
tanpa campur tangan pengadilan dengan menjual tanah yang dijaminkan melalui Kantor Lelang. Namun
kenyataannya dalam praktek menunjukkan, bahwa pelaksaan eksekusi memang tak semulus apa yang
diharapkan, karena dalam kenyataannya mengalami hambatan. Di sini nampak adanya kesenjangan dalam
praktek eksekusi hipotik, karena disatu pihak secara yuridis teoritis menjanjikan kemudahan dalam

pel aksanaan eksekusinya bilamana debitur wanprestasi, namun dalam kenyataannya praktis kemudahan
tersebut belum sepenuhnya berjalan sesuai dengan ketentuan-ketentuan hukum yang ada. Hal ini terjadi
karena faktor pendukung berlaku nya hukum, khususnya yang berhubungan dengan eksekusi hipotik belum
sepenuhnya menunjang efektifitas hukum yang bersangkutan.
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