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<br>ABSTRAK</b><br>

Persaingan yang tinggi dalam memperoleh sebidang tanah telah mendorong masyarakat di perkotaan
memanfaatkan tanah kearah yang Ieblh hitensif hal itu mengakibatkan tingginya harga tanah kota, dimsma
tanah mempunyai nilai dalam arti ekonomi yang terwujud dalam ukuran harga. Seperti benda ekonomi
lainnya, harga tanahjuga dipengaruhi oleh aktivitas pasar, yaltu dengan adanya penawaran (supply), dan
dengan adanya permintaan (demand). Namun, berbeda dengan yang lainnya, tanah tidak dapat dipmdah
tempatkan, dan luasnyapun relatif tetap

<br><br>

Sementara itu, penduduk di kotatidak mtmgkin lagi mencari nafkah di bidang tam, Ieblh-leblh bagi usaha
tam yang membutuhkan tanah yang luas. Pertumbuhan dan kepadatan penduduk yang tinggi, menjadi
penyebab semakin seinpilnyatanah bagi usaha pertanian, sehiuggatidak lagi menjadi pilihn bagi orang kota
di dalam mencari nafkahnya, disamping harga tanahnyayang menjadi terlalu tinggi untuk bidang usaha mi;
Namun, meskipun path dasarnya orang kota hidup dari usaha di luar bidang pertaman, tidak jarang
penggunaan tanah di dalam wilayah perkotaan di Indonesia, maslh banyak yang bersifat penggunaan tanah
pedesaan, terutama di wilayah perkotaan bagian pinggir. Penggunaan tanah yang demikian mi dalam
kerangka klasifikasi penggunaan tanah kota, disebut sebagai tanah kosong, karena sebenarnya penggunaan
tanah pertanian mi sifatnya hanya sementara, sambil menunggu perubahannya ke dalam bentuk penggunaan
tanah lain, yang merupakanjenis penggunaan tanah kota. Kecamatan Ciracas dan Cipayung kotamadya
Jakarta Timur merupakan wilayah kota yang terletak di bagian pinggir. Pertumbuhan penduduk di
kecamatan Ciracas dan Cipayung selama mi sekitar 2 % setahun, akan tetapi pertumbuhan penduduk 1w
path tahun 1995 meningkst menjadi 2,41 % setahun, meskipun demilcism luas tanah kosong yang ada di
wilayah im pada tahun 1995 rnih cukup tinggi, yaitu seluas 662,92 hektar, atau sebesar 15,16 persen dari
luas seluruh kedua kecamatan yang seluas 4372,05 hektar. Jenis penggunaan tanah kosong merupakan jenis
penggunaan tanah kedua terluas setelah penggunaan tanah pemukimn , diniima hal itu tidak teijadi pada
kecamatan-kecamatan lain di kotamadya Jakarta Timur.

<br><br>

Penelitian mi bertujuan untuk mengetahul harga tanah kosong di kecainatan Ciracas dan Cipayung
berdasarkan janak, dan kaitan harga tanah kosong dengan penggunaan tanab, kepadatan penduduk,
kerapatan bangunan, dan kerapatan janingan jalan di sekitar tanah kosong tersebut berdasarkan jaraknya dari
terminal Kampung Rainbutan di kecamatan Ciracas dan Cipayung.

<br><br>

Masalah yang digjukan adalah BagaimnnikR1i hanga tanah kosong berdasarkan jarak dan terminal
Kampung Rambutan di kecamatan Ciracas dan Cipayung pada tahun 1995 ? dan bagaimana pula kaitan
harga tanah kosong dengan penggunaan tanah, kepadatan penduduk kerapatan bangunan, dan kerapatan
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janingan jalan di sekitar tanah kosong tersebut berdasarkan jaraknya?

<br><br>

Metode penelitian yang digunakan untuk menjawab masalah yang digjukan yaitu dengan overlay petayang
kemudian dideskripsikan. Unit analisis yang digunakan adalah jarak. Hasil yang diperoleh dapat diutarakan
sebagai berikut: Path tahun 1995 harga tanah kosong semikin menjauhi terminal Kampung Rambutan
semakin menunni. Pada jarak kurang dazi 7 (tujuh) kilometer dazi terminal Kampung Rambutan yaitu pada
kelurahan Rambutan I, Susukan I, Ciracas |, Bambu Apus |, Ceger |, Lubang Buaya 1, dan Cipayung I, luas
tanah kosong untuk kelas harga tanah rendah (kurang dari 350.000 rupiah per meter persegi), d& 1
acifikcilcan rendah. Sedangkan untuk luas tanah kosong dengan kelas harga tanah sedang (antara 350.000
rupiah per meter persegi sampai 700.000 rupiah per meter persegi) diklasifikaslkan tinggi, sehingga dapat
dikatakan harga tanah kosong path jarak ml umumnyatinggi. Padajarak 72 1 sampai 14 kilometer dari
terminal Kampung Rambutan yaltu path kelurahan Susukan 11, Ciracas |1, Kelapa Dua Wetan |1, Cibubur
11, Munjul 11, Cilangkap 11, Cipayung 11, Bambu Apus i1, Ceger H, Setu I, dan Lubang Buaya H, luas tanah
kosong pada kel as harga tanah rendah (kurang dari 350.000 rupiah per meter persegi), diklasiflkagkan
sedang, dan luas tanah kosong path kelas harga tanah sedang (antara 350.000 rupiah per meter persegi
sampal 700.000 rupiah per meter persegi) dikiasifikasikan sedang, sehigga dilcatakan harp tanah kosong
pada jarak ml adalah sedang. Path janak lebih dari 14 kilometer dan terminal Kampung Rambutan yang
meiputi kelurahan Cibubur 111, Munjul ifi, Pondok Ranggon m, Cilangkap 111, Baznbu Apus HI, Kelapa Dua
Wetan H, dan Setu HI Was tanah kosong path kelas harga tanah rendah (kurang dazi 350.000 rupiah per
meter persegi), dildasifikasikan tinggi, dan luas tanah kosong path kelas hanga tanah sedang (antara 350.000
rupiah per meter persegi saznpai 700.000 rupiah per meter persegi) dikiasifikasikan rendab, sehingga dapat
dikatakan harga tanah kosong padajarak mi umumnya rendah

<br><br>

Untuk tanah kosong dengan kelas hanga tanah tinggi (di atas 700.000 rupiah per meter persegi), luasnya
hanya kecil sgja path ketigawilayah jarak yang diteliti, sehingga kesemuanya diklasifikaskan rendak Kaitan
antara harga tanah kosong berdasarkan jaraknya dan terminal Kampung Raznbutan di Kecamatan Ciracas
dan Cipayung dengan jenis penggunaan tanah, kepadatan pendudul ¢ kerapatan bangunan, dan
kerapatanjaringanjalan di sekitarnya adalah sebagal berikut: Path jarak kurang dari 7 kilometer yaitu path
kelurahan Ranibutan |, Susukan I, Ciracas!, Bambu Apus |, Ceger |, Lubang Buayal, dan Cipayung |, harga
tanah kosong yang umumnyatinggi terdapat path wilayah dengan dominaci |uas penggunaan tanah
pemukiman tinggi, luas penggunaan tanah industni rendah, luas penggunaan tanah jasa atau fasilitas umum
sedang, luas tanah pemakarncin umum rendah, luas penggunaan tanah lain-lain seperti jalan sedang,
kepathtan penduduk tinggi, kerapatan bangunan tinggi, dan kerapatan janingan jalan tinggi. Path jarak antara
7,1 kilometer sampai 14 kilometer yalta path kelurahan Susukan I1, Ciracas LI, Kelapa Dua Wetan H,
Cibubur 11, Munjul H, Cilangkap I, Cipayung Il, Bambu Apus I, Ceger I, Setu |1, dan Lubang Buaya H,
harga tanah kosong yang umumnya sedang terdapat pada wilayah dengan dominasi luas penggunaan tanah
pemukiman tinggi, luas penggunaan tanah industri rendah, luas penggunaan tanah jasa atau fasilitas umum
sedang, luas tanah pemakanian umum rendah, luas penggunaan tanah lain-lain seperti jalan, sedang,
kepadatazi penduduk rendah, kerapatan bangunan sedang, dan kerapatan janingan jalan sedang. Path jarak
lebih dari 14 kilometer dari terminal Kampung Rambutan yang meliputi kelurahan Cibubur [11, Munjul 111,
Pondok Ranggon 111, Cilangkap HI, Bambu Apus HI, Kelapa Dua Wetan |1, dan Setu I11, harga tanah kosong
yang umumnya rendah terdapat path wilayah dengan dominasi luas penggunaan tanah pemukiman tinggi,



luas penggunaan tanah industri rendah, luas penggunaan tanah jasa atau fasilitas umum rendah, luas tanah
pemakaman umum rendah, luas penggunaan tanah lain-lain seperti jalan sedang, kepadatan penduduk
rendah, kerapatan bangunan rendah, dan kerapatan janingan jalan rendah.



